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MIETERSCHUTZ E.\V.

IHR MIETERVEREIN BUNDESWEIT

Nr. 12a/03/2006

Mieterbrief-Extra

Liebe Mitglieder,

mit einem Urteil vom 08. Marz 2006 (Az. VIl ZR 1) hat der Bundesgerichtshof
eine weitere umstrittene Frage zur Betriebskosteaainung geklart.

In dem Fall ging es um die Frage, ob ein in Bddlrender Mieter von der ebenfalls
in Berlin ansassigen Hausverwaltung die Ubersendong-otokopien der
Abrechnungsbelege zur Betriebskostensbrechnungngsh kann.

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass deeMjeundséatzlich keinen
Anspruch gegen den Vermieter auf Uberlassung vaokBpien der
Rechnungsbelege zur Betriebskostenabrechnung haaudnahmsweise kann der
Mieter eine Ubersendung von Fotokopien verlangemmihm die Einsichtnahme in
die Abrechnungsunterlagen in den Raumen des Vermiatcht zugemutet werden
kann. Ein solcher Ausnahmefall lag nach Auffasstes)Bundesgerichtshofs nicht
vor. Dem Mieter sei es zumutbar in den ebenfalBarlin gelegenen
Geschaftsraumen der Hausverwaltung Einsicht idirechnungsunterlagen zu
nehmen.

Das Urteil hat weitreichende praktische KonsequenBeetet der Vermieter
zukUnftig die Vorlage der Belege am Wohnungsortkann der Mieter eine
Nachzahlung nicht mehr mit dem Argument zurickimalez habe die
Rechnungsbelege in Kopie zu tUbersenden. Entspréchear Entscheidung des
Landgerichts Leipzig vom 17. Marz 2005 (Az. 12 349/84) durfte ein Anspruch auf
Uberlassung von Belegkopien nur noch bei einer@ifRraumlichen Entfernung der
Mietwohnung zum Sitz der Verwaltung in Betracht koem.

Bei der Urteilsfindung sind die Richter und Riclrteen davon ausgegangen, dass
Fehlverstadndnissen und zeitlichen Verzdgerungechoeine persoénliche
Einsichtnahme am ehesten vorgebeugt werden karersetien wurde, dass die
meisten Abrechnungen durch juristisch und betriétbsehaftlich nicht geschulte



Vermieter erstellt werden und diesen bei der Bel@gimg eben solche Mieter
gegenubersitzen. Der Vermieter wird auf seinenlaiat falschen Rechtsstandpunkt
beharren und der Mieter kann die vom Vermietemregerhe Ansicht mangels einer
Kopie der Rechnung nicht tGberprifen lassen.

Der Mieter wird sich zuklnftig keinen Gefallen tuatle in die
Betriebskostenabrechnungen eingestellten Rechnaleggbeinsehen zu wollen.
Gerade bei groRReren Liegenschaften konnen die Raglshelege mehrere
Aktenordner umfassen. Der Zeitaufwand fiir die Rrgfdurfte den Ertrag
Ubersteigen. Wird eine Belegprifung ins Auge gefasd findet diese beim
Vermieter oder der Verwaltung statt, sollte sie salthe Betriebskostenpositionen
beschrankt werden die weit tber dem Durchschegen oder die gegentber den
Vorjahren grof3ere Kostenschwankungen aufweiseanigdiehlt sich die
Belegeinsicht durch ein Schreiben vorzubereitedeim die gewiinschten
Rechnungen und Vertrage genau bezeichnet werdehwiavor bleibt der
Vermieter namlich verpflichtet eine geordnete Ulmdrisder Rechnungsunterlagen
vorzulegen. Inhaltlich sollte der Mieter vor demrihin wissen, welche Arbeiten
und Leistungen im einzelnen bei den zu prifenddndbskostenpositionen
umlageféahig sind.

Im Mitgliederbereich unserer Homepage finden SieVarbereitung einer
Belegprifung ein umfangreiche Kommentierung alksindem Gesetz auf den

Mieter umlagefahigen Betriebskostenpositionen. tn8erater helfen Ihnen gerne
eine Belegprufung vorzubereiten.

Lassen Sie lhre Heiz- und Betriebskostenabrechquiafgn. Fur Mitglieder ist die
Uberprifung kostenlos.

Mit freundlichen Griil3en

INTERESSENVERBAND MIETERSCHUTZ e.V.

Birgit Barwecke
- Vorstand -



